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ISEK MARKTZEULN — FRAGEN ZUR GEMEINDEENTWICKLUNG

Haushaltsbefragung

11. Bestehtin Ihrer Gemeinde unddariiber hinaus bei folgenden t t t t
Aspekten Handlungsbedarf zur Verbesserung der gegenwar- = = = =
tigen Situation? E 'E _ 'E _ 'E 'a .
— | -1 | -  sehr hohe Riicklaufquote
= E=Z EF S 2= von 46'3 %
In der Gemeinde
Erhalt, bzw. Aufwertung ortsbildpragender Gebdude 10 2 :0 40
Gestaltung von Platzen und Strafen in der Ortsmitte 10 20 20 40 i Fragen
Verkehrsaufkommen inder Ortsmitte 10 2 :0 40
Einkaufsmdqglichkeiten fiir Lebensmittel und Getranke 10 e 20 40 . .
Treffmdglichkeiten zum Plaudern und Verwsilen 10 2 :0 40 zur GemelndeenthCklung
Angebotan Knderkrippenptzen g 5 20 0 mit den Schwerpunkten
Angebot an Kindergartenpldtzen 10 2 20 40 .
Spielplatze fiir kleine Kinder 10 2 :0 40 © De m Og fa p h 1€
Bolz- und Spielpldtze fiir Kinder und Jugendliche = 103 2 :0 40 o WO h nen
Veranstatungen fiir Erwachsene und Sfters Menschen . 10 2 30 40 O B esC h aft [g un g
Angebote zur ambulanten Betreuung atterer Menschen 10 2 30 40 o Soz’la les
Angebote zur stationdren Betreuung &tterer Menschen 10 2 :0 40
Treffpunkts fiir Senioren jz.B. Bagegnungsstattan) 10 e 20 40
Méglichkeiten zur Naherholung 10 2 30 40 zum Dorfladen
Uber Ihre Gemeinde hinaus mlt den Schwerpunkten
Offentlicher MNahverkehr zu Schulen und Ausbildungsorten 10 20 :0 40
Cfentiicher Nahverkshr zum Arbeitsort 10 20 :0 40 O Versorgu ng
Cffentiicher Nahverkehr zu Einkaufsmérkten 10 20 :0 40 O Berei.tSChaft ZU
Freicrganisierte Mitfahrmdglichkeitan 10 20 :0 40 Bete'll'lgung

(Finanziell, Mitarbeit)



Auftaktveranstaltung



a1
:

Rel&h

ert RVAY
\KH/"\L new

Auftaktveranstaltung

Info
uber

« Vorgehensweise ISEK/
Ablauf

« Ziele eines ISEK

* Ergebnisse der
Haushaltsbefragung

« KDK, das parallel
zum ISEK erarbeitet
wird



Auftaktveranstaltung

Plakataktion

« Starken
« Schwachen/Mangel

In verschiedenen
Handlungsfeldern

und
zZum

Themenbereich
Denkmalpflege
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Arbeitskreise
mit den
Themenschwerpunkten

Lebenswerte Ortsmitte

Griin- und Freifliachen

 KDK

Ortstermine mit Biirgern

* inHorb
 (n Zettlitz
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Handlungsfelder



Handlungsfelder

abgeleitet aus

fachlichen Bestandsaufnahmen
im Rahmen des ISEK und des KDK

Ergebnissen der Haushaltsbefragung
Ergebnissen der Auftaktveranstaltung

Ergebnissen der Arbeitskreise



Grin/
Naherholung

Stedlungsent-
wicklung/
Innen-
entwicklung

Verkehr/
Mobilitat

Leerstands-
beseitigung/
Leerstands-
pravention

Jugend/
Familie/
Senioren

Ortsbild/
Denkmal-
pflege

Einkaufen/
Versorgen

» KDK



Handlungsfeld
.Verkehr / Mobilitat”

Ziele

> Weiterentwicklung der Ortsdurchfahrt entsprechend threr
stadtebaulichen Qualitaten und Funktionen

» Forderung von Wahrnehmbarkeit und Nutzbarkeit als
Ortsmitte mit herausragender historischer Bausubstanz,
insbesondere zwischen Schulweg und oberem Tor
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Handlungsfeld
.Verkehr / Mobilitat”

MalBnahmen

wassaece — \/K 1 — Stadtebauliche Inte-

™ gration der Ortsdurchfahrt
wmnangenundsichers  \/arkehrliche und stadtebauliche
&&VKS: Parkraumkonzept Analyse Zur besseren gestalter‘lschen

und funktionalen Integration der
Ortsdurchfahrt.

I Baudenkmal

VK 2 - Ausbau der Wegever-
bindungen und sichere
Anbindung des Dorfladens

Verbesserung der fuBlaufigen und
barrierefreten Erreichbarkeit

GEO-PLAN | Hu | 21.08.2020

VK 3 — Parkraumkonzept
- Quartiersparken fur Anwohner
- Kurzzeitzparken (Marktbesucher)
- Entlastungsparkmaoglichkeiten
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Handlungsfeld , Verkehr / Mobilitat” - MaBnahmen

OPNV 1 - Ausbau des Fahrtenangebotes, v.a. zw. 13:45 und 16:30 Uhr

OPNV 2 - Interkommunale Bedarfs- und Potenzialermittlung fur flexible
Bedienungsformen, z. B. Biirgerbus gemeinsam mit Nachbargemeinde

OPNV 3 - Aufwertung der Buswartehduschen im Gemeindegebiet
Sicherheit, Wetterschutz, Informationsangebot etc.

OPNV-Anbindung Marktzeuln / Bedienungszeiten

Rickwege Freizeit l Hauptverkehrszeit
99 2.3 2.4 1 5 |:| Nebenverkehrszeit
o X 3 D Schwachverkehrszeit
21¢ Montag - Freitag @
206 ot
Ruckwege Arbeit, - :
Hin-, Riickwege 19@ o5 Hinwege Arbeit
Freizeit
] —
Rickwege Arbeit, i - :
Sl Gl ~ Hinwege Arbeit
Hin-, Rickwege 17 o7 and = ohele

Freizeit, Einkauf, i
Erledigungen 16€ :

Hin-, Riickwege 159
Freizeit, Einkauf,
Erledigungen = Marktzeuln - Lichtenfels

2z <«— Lichtenfels - Marktzeuln
Ruckwege Schule Hin-, Riickwege

Einkauf und Erledigungen GEO-PLAN | Hu | 20.02.2020

7



Handlungsfeld
~Einkaufen/Versorgen”

Ziele

» Ausbau und Aufwertung kleinteiliges Versorgungsangebot:
stationar und temporar

> ,Stadtebauliche Unterstiitzung” der Versorgungsstrukturen
durch die Herstellung eines gestalterisch und funktional
geeigneten Umfeldes
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Handlungsfeld
~Einkaufen/Versorgen”

9

MalBhahmen

" EK1 - Dorfladen
LZentrale Anlaufstelle* mit sicherer
Erreichbarkeit aus den Wohngebieten,

barrierefreie FuBwege E K 1 - D O rﬂ.a d e n

Platzgestaltung Am Flecken / Prangasse, - Sichere fuBlaufige Erreichbarkeit

Einbau einer Querungshilfe ..
Gestaltungsplanung fir Knoten

\ EK2-M t: kt
Kalthalle(f)[?ral\llsan:;t;ténde Am FleCken /_Pfarrgasse
Umb d talterisch H 1 1
el Einbau einer Uberquerungshilfe
n Ausbau von Wegeverbindungen
) 4
2 = ) = a
» »"'-’\' e\ s e EK 2 — Monatsmarkt
OA KA > EK 3 - Multifunkti ler Dorfplatz .
XX 2 b Mehrfach codierter Ortsplatz: Kalthalle und technische Infrastruktur
2 Ortseingang, Aufenthalt, .. .
Standort fiir Septembermarkt fu r Marktstande

Verkehrsberuhigter Bereich
Niveaugleicher Umbau
Ausbau von Wegeverbindungen

EK 3 - Multifunktionaler
Dorfplatz

Definition der zentralen Ortslage
Aufenthalt, Kommunikation
Standort flr Septembermarkt



Handlungsfeld
~Familie, Jugend,
Senioren”

Ziele

» Ausbau der Wohn- und Betreuungsangebote fiir adltere
Menschen

» Bindung junger Menschen an die Marktgemeinde durch das
Schaffen geeigneten Wohnraumes

> Forderung des sozialen Zusammenhalts - Herstellen von
Treffmoglichkeiten
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Handlungsfeld
~Familie, Jugend,

. Senioren”

FJS 1 - Wohnangebote fiir

= dltere Menschen

¥ Markt 28: Neue seniorengerechte

;\\\&\ durchmischte Wohnangebote M a B n a h I I l e n
Ertlichtigung von Altbauten,

<

Anpassung an zeitgemafie
Erfordernisse

Bestandsnaher Ausbau, Umbau,

emiEhs FJS 1 - Aufbau von Wohnan-

et qeboten flr dltere Menschen
etk . ZeitgemaBe Anpassung denkmal-
Portaden geschutzter Wohngebaude

s vsmaumens | Bestandsnaher Aus-, An-, Umbau
Neue Wohnangebote (z.B. Markt 28)

Wasser- und Naturerlebnis
Liebesinsel

Ruheinseln am Rodachufer

e N L]

% R

FJS 2 - Wohnangebote

flr junge Menschen

Schaffung von Starterwohnungen fir
sonmmzezn  junge Menschen, die z.B. den

elterlichen Haushalt verlassen wollen

FJS 3 — Treffpunkte

Aufbau eines Netzes von Treff- und
Verweilmaoglichkeiten im Freien



Handlungsfeld
~Stedlungs-/
Ziele Innenentwicklung”

> Vorrangiges Ausschopfen der vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale vor Ausweisung neuer (Wohn-)Baufldchen

> Vorrangiges Nutzen bestehender Potenzialflichen im Ortskern
unter Beriicksichtigung der dort typischen Baustrukturen

> Vorrangiges Nutzen von Gebaude-Leerstanden sowohl in den
bestehenden Siedlungsgebieten als auch im Ortskern

> Friihzeitiges Identifizieren von zu erwartenden Leerstianden
und MaBBnahmen zu deren Vermeidung
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Innnentwicklung

Quelle: www.bayernatlas mit zusatzlicher eigener Darstellung
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Handlungsfeld
~Stedlungs-/
Innenentwicklung”

MalBnahmen

SE 1
Machbarkeitsstudie fur
Burgerfonds/Bulrger-

genossenschaft Marktzeuln
.Marktzeulner investieren in
Marktzeuln”

SE 2
Aktive Beratung von
Grundstickseigentiimern in

alteren Siedlungsgebieten
als Impuls fir Weiterentwicklung der
Siedlungsgebiete, z.B. barrierefrei,
Nutzung UbergroBer Gebaude, etc.


http://www.bayernatlas/
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Handlungsfeld
~Stedlungs-/
Innenentwicklung’

/)

MalBhnahmen

SE 3
Machbarkeitsstudie
.Projekt Markt 28"

Konzeptentwicklung fir
Nachnutzung des Areals mit orts-
typischer, maBstablicher Bebauung
z. B. innerortliches Wohnen,

mit 6ffentlicher Wegeverbindung
vom ,Flecken” zur MarktstraBe,
Gestaltung der Brachflache ehem.
WeiBes Lamm” einschl.
Zwischennutzung

/
!

Bestandsfoto Markt 28
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Handlungsfeld
~Stedlungs-/
Innenentwicklung”

MalBhnahmen

SE 4
Kommunales
Férderprogramm einschl.

Geschaftsflachenprogramm
Als Impuls flr private Sanierungs-
maBnahmen

SE 5
Beratungsoffensive fur

private Eigentumer

GemeindLl. Beratungsangebot fir
private Bauherrn im Santerungs-
Gebiet mit Hinweisen auf Fordermdg-
lichketten/steuerliche Erleichterungen
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Zur Forderung werden folgende MaBnahmenbereiche vorgeschlagen:

>  Gebaudehiille (Fassade und Dacher)
= |nstandsetzung,
= Neu- und Umgestaltung von Fassaden einschlieBlich Fenster und Tiren.
= Verbesserung an Dachern und Dachaufbauten.

>  Freibereiche einschl. Einfriedungen
= Herstellung und Umgestaltung von Einfriedungen,
= AuBentreppen und Hofraume/Freiflachen mit 6ffentlicher Wirkung und
zur Schaffung von AulBlenwohnbereichen

»  ModernisierungsmaBBnahmen im Gebaudeinneren und
Geschaftsflachenverbesserung
= Anpassung des Gebaudes an moderne Wohnverhaltnisse
(Grundrissverbesserung, Heizungs-und Sanitaranlagen, Barrierefreihett,
sentorengerechtes Wohnen etc.)
= Anpassung der Geschaftsflachen an moderne Geschaftsstandards
(Barrierefreiheit, Funktionsverbesserung, Verbesserung der Raumzuschnitte etc.)



Handlungsfeld
.@rin-Naherholung”

Ziele

» Weiterentwickeln und naturnahe Umgestaltung des Flusslaufes
der Rodach

> Gestalterische und funktionale Aufwertung der Uferbereiche
der Rodach zur Verbesserung der ortlichen Identitat und des
Ortsbildes

> Verbesserung des Freizeit- und Naherholungsangebotes im
Nahbereich der Rodach

» Erganzung und qualitative Verbesserung des Fuf3- und
Radwegenetzes entlang der Rodach und zwischen den
Siedlungsbereichen



Handlungsfeld
Ziele .@rin-Naherholung”

> Verdeutlichen der Siedlungsstruktur durch griinordnerische
Elemente

> Gestalterische und funktionale Verbesserung der Stra3en- und
Platzraume mit Schwerpunkt historischer Ortskern

> Barrierefreiheit im offentlichen Raum
» Verbesserung des Wohnumfeldes nicht nur im o6ffentlichen

Bereich (StraBen- und Platzraume), sondern auch im privaten
Bereich



Themenrundweg ,Markt-Land-Fluss”

Quelle: www.bayernatlas mit zusatzlicher eigener Darstellung

Handlungsfeld
»@riin-Naherholung’

/)

MalBhnahmen

GN 1
Themenrundweg
.Markt-Land-Fluss”

Mit stationarem Steg Uber Rodach,
Aufenthalts- und Verweilbereichen,
Info und Parken am Festplatz etc.

GN 2

Ausbau und Erganzung
des innerortlichen
Wegenetzes


http://www.bayernatlas/
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Handlungsfeld
.@rin-Naherholung”

MalBhnahmen

GN 3
Neugestaltung Marktstral3e
und Verdeutlichung des

historischen Ortsrandes
Einschl. Infrastruktureinrichtungen fir
Marktnutzung

GN 4
Neugestaltung von Stral3en,
Wegen und Platzen, z.B.

= Platz vor dem Oberen Tor

= Brachflache
Gestaltung MarktstraBBe — Verdeutlichung des historischen Ortsrandes "Ehem. WeliBes Lamm”

Quelle: www.bayernatlas mit zusatzlicher eigener Darstellung (Ma rktplatz)
» Brauhausplatz”



http://www.bayernatlas/
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"7t Handlungsfeld
. »Grin-Naherholung”

MalBhnahmen

GN 5

Aufwertung der

privaten Freibereiche im
Ortskern

Schaffen von gut nutzbaren, privaten
Frei- und Aufenthaltsbereichen
(AuBenwohnbereiche) im

dicht bebauten Ortskern

# : [~

"

Beispiel einer Innenhofgestaltung in einer vergleichbaren Gemeinde
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Handlungsfeld
Ziele .Ortsbild /
Denkmalpflege”

> Das historische Ortsbild u. die historischen Ortsstrukturen
bewahren, deren hohe Potentiale nutzen und entwickeln

> Den historischen und erhaltenswerten Baubestand
wertschatzen und Leerstinde beseitigen

» Traditionelle handwerkliche Baudetails u. Baumaterialien
fordern, eine qualitatvolle regionale Baukultur starken

> Denkmalbewusstsein und die Identifikation mit dem
historischen Ort starken
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Handlungsfeld
,Ortsbild /
Denkmalpflege”

§10
Fachwerke

(1) Vorhandene, urspringlich als Sichtfachwerk /
Schmuckfachwerk angelegte Holzfachwerke sind
zu erhalten.

(2) Die Freilegung ehemals auf Sicht konzipierter
Fachwerke wird empfohlen.

Das Freilegen von nachtraglich verputztem, kon-
struktivem Fachwerk bedarf der Zustimmung.

MalBnahmen

(3) Veranderungen an vorhandenen Fachwerken
sind erlaubnispflichtig und nur zuldssig, soweit
sich kein Nachteil fir das Gesamterscheinungsbild
der Fassade ergibt.

OD 1
Gestaltungsfibel/

Gestaltungssatzung
Hinweise fur die ortstypische
AN Gestaltung von Gebauden anhand

dWFAN) = '
TR ,. - von Text, Fotos, Skizzen

AV‘ AVVARV.

1 (99§ g R Y

.MI JIX]!

16 | Satzung tber besond n die suBere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen

BeLspLel etner Gestaltungssatzung etner vergleichbaren Gemeinde
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Handlungsfeld
. - ,Ortsbild /
e il H mlm HH | ,HH Denkmalpflege”

typischen Fassadengrundform der Lochfassade
bzw. als Fachwerkfassade mit rechteckigen, ste- - i
henden Einzelfenstern zu erstellen bzw. wiederher-

zustellen.
Konstruktionselemente und konstruktive Achsen 3
missen klar Gber alle Geschosse erkennbar und bis

auf den Sockel herabgefiihrt werden.

icht.... i
Fassaden nebeneinanderstehender Gebaude dar- i |

— Mallnahmen
fen nicht zu einer gestalterischen Einheit zusam-

i
! !
mengefasst werden. | | |
1
|

Die Mindestpfeilerbreite im Erdgeschoss muss
mindestens 40 cm betragen. E

OD 1

(2) Bei Hauptgebauden ist als Material fiir massive
AuBenwande Sandstein regionaler Herkunft, ver- l l . l .

putztes Mauerwerk od?r [Fachwerk mit Mauer- l | | | .

ikl sind s il Gl e Pt 1L Gestaltu ng Sflbel/

strich, Spritzputz oder Kratzputz auszubilden. Stark .. sondern so Klare F i F & werden axial t t t

strukturierte Putzarten sind nicht zulassig. G e S a l u n g S S a Z u n g

(3) Bei Nebengebauden sind zusatzlich holzver- . ] . . . N

kleidete AuBenwiande mit senkrechter Schalung 3 ¢ i H lnwe lse fu r d le O rtstyp l.SCh e
Gestaltung von Gebauden anhand

zulassig.
von Text, Fotos, Skizzen

(4) Vorhandene Gliederungselemente (Gesimse,
Ornamente, Fenstergewande Faschen, etc.) sind zu
erhalten und dirfen nicht Gberdeckt werden.
Gleiches gilt fur Schmuckfachwerk.

14 | Satzung tber besondere A gen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen

Beispliel einer Gestaltungssatzung einer vergleichbaren Gemeinde
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Handlungsfeld
,Ortsbild /
Denkmalpflege”

MalBnahmen

OD 2

Santerungs- und Nutzungs-
konzepte fir ausgewahlte,
denkmalpflegerisch

bes. bedeutsame und orts-
bildpragende Anwesen

(z.B. Koppenhof, Neuburg 11
mit 9, Am Gummel 4 + 6)

Aufzeigen der grundsatzlichen
Nutzungs- u. Gestaltungs-
Maoglichkeiten, Ermitteln des Kosten-
aufwandes, Hinweis auf Forder- und
steuerliche Absetzungsmaoglichkeiten
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Handlungsfeld
,Ortsbild /
Denkmalpflege”

MalBnahmen

OD 3
Nachnutzungskonzepte fiir

Scheunen

Aufzeigen von Nachnutzungsmdg-
lichkeiten (z. B. Wohnen, Ferien-
wohnungen, Touristische Nutzung)
der ortstypischen Scheunen

OD 4

Marktzeuln als Seminar-
standort fur Denkmalpflege
Themenschwerpunkt:
Fachwerk

Bestandsfoto Scheunenzeile in der MartraBe
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Beispiel eines Nachnutzungskonzeptes fir ein Scheunenviertel in einer vergleichbaren Gemeinde
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Handlungsfeld
~Zettlitz"”

MalBnahmen

Zettlitz1
Neugestaltung der Ortsmitte

Funktionale und gestalterische
Entwicklung des angerartigen
Platzbereiches,

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
unter Berlcksichtigung von Parken,
OPNV, verkehrssicheren
Querungsmoglichkeiten etc.

Skizze Gestaltungsmoglichkeit Ortsmitte Zettlitz
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Handlungsfeld
~Zettlitz"

MalBnahmen

Zettlitz 2

Gestalterisch/ funktionale
Aufwertung Umfeld
Dorfgemeinschaftshaus

Zettlitz 3
Mehrgenerationentreffpunkt
am Spielplatz

Luftbild Zettlitz

Quelle: www.bayernatlas mit zusatzlicher eigener Darstellung



Luftbild Horb

Quelle: www.bayernatlas mit zusatzlicher eigener Darstellung

Handlungsfeld
~Horb"

MalBnahmen

Horb1
Verlagerung Radweg

Horb 2

Neue Dorfmitte im Umfeld
des Vereinsheims mit
Kombination Feuerwehrhaus
und Vereinsheim

Horb 3

Verkehrssichere und attraktive
Gestaltung der Kreuzung
B289 / Obristfelder Stral3e /
Burgstaller



Sanierungsgebiet
Erweiterung

Vorschlag fiir Abgrenzung
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